UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH SON LA Pjc 1ap - Tw do - Hanh phic
$6: 1948 /QB-UBND Son La, ngay 29 thang 09 ndm 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an gia dat cu thé lam co sé dé tinh tién siv dung dat
khi nha nwéc giao dit cho nha diu tu thue hién du an Khu d6 thiso 1,
phwong Chiéng An, thanh phd Son La

UY BAN NHAN DAN TiNH SON LA

Can cir Ludt To ' chire chinh quyén dia phwong ngay 1 9/6/2015; Ludt Sia doi,
b6 sung mét s6 diéu cia Ludt Té chike chinh phit va Lugt To chike chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Céin cir Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Can cir Nghi dinh so ' 44/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii quy dinh
vé gid dat; Nghi dinh sé 45/201 4/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy dinh vé
thu tién sie dung daz‘ Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 1 5/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nude; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 ciia Chinh phii vé sira doi b6 sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hémh Ludt Pat dai; Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét thi hamh mét sé diéu ciia Ludt Déu thau vé lua chon nha dau tu;

Can cit Thong tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai nguyén
va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phdp xdc dinh gid dat; xdy dung, diéu chinh
bang gia dat; xde dinh gid ddt cu thé va tu van xdc dinh gid dat; Thong tw lién tich
56 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua lién B Tai chinh, Bé Tai
nguyén va Moi truong vé hieong ddn viéc tham dinh dw théo bang gid dat cua Hoi
dong tham dinh bang gid dat, tham dinh phieong dn giG dat cia Hoi dong tham dinh
gid dat; Thong tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 1 6/6/2014 ciia Bo Tai chinh vé hudng
déan mot S0 diéu cua Nghi dinh 56 45/201 4/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh vé thu tzen s dung dat; Thong tu s6 77/2014/TT- BTC ngay 16/6/2014 cua
Bé Tai chinh vé hiebng dan mot s0 diéu cua Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nude;

Theo dé nghi cua So Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6 541/TTr-
STNMT ngay 19/9/2023; Thong bdo s6 01/TB-HPTP ngay 11/8/2023 ciia Héi dong
tham dinh gid dat cu thé cia tinh.

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an gia dat cu thé 1am co so dé tinh t1en su dung
dat khi nha nuéc giao. dat cho nha dau tu thuc hién du an Khu do thi s6 1, phuong
Chiéng An, thanh phé Son La nhu sau: ok
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1. Thong tin vé thira dit dinh gia

1.1. Vi tri thira dét dinh gia dat: Tai phuong Chiéng An, thanh phé Son La,
tinh Son La; UBND thanh phd Son La phe duyét quy hoach tai Quyét dinh sd
3100/Qb-UBND ngay 20/11/2019 vé viéc phé duyét didu chinh cuc b quy
hoach thude ho so Piéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 doc subi Nam La (doan Chzeng Coi - Chleng Xom), thanh phé Son la,
tinh Son La (Lé s6 6 va mét phan L6 s6 7); Quyet dinh s6 2720/QD-UBND
ngay 08/11/2021 cia UBND tinh Son La v€ viéc diéu chinh cuc bd quy hoach
chi tiét xay dyng mot s khu vuc (16 1- 162,16 4—16 7 va 16 9) thude 16 1 — 16 7
doc subi Nam La, thanh phé Son La.

1.2. Dién tich, hinh thirc sir dung dét

Téng dién tich d3 giao dat cho nha dau tu: 86.918,3 m”. Trong do:

1.2.1. Téng dién tich da giao dit dot 1: 81.937,2 m”. Cu thé:

- Dién tich dét tinh thu tién sir dung dit: 38.455,4 m’.

+ Muc dich str dung dét: Dat & do thi;

+ Thoi han st dung dat: 50 (nam muoi) nam cho don vi dugc giao dat, khi
chuyén nhugng nguoi mua nha ¢, dat & gan lién vt quyén sir dung dat duge sir dung
bn dinh 1au dai (theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 126 ciia Ludt Pat dai nam 2013).

- Dién tich d4t khong tinh thu tién sir dung dat: 43.517,8 m’

+ Muc dich sir dung dat: D4t giao dau tu ha ting dé bb tri tai dinh cu, dat
cong vién cdy xanh, dét giao thong.

+ Thoi han sir dung dit: Khong quéa 18 thang ké tlir ngay c6 Quyét dinh
giao dit. Sau khi dau tu xdy dung xong c4c cong trinh ha tang k¥ thuét theo quy
hoach va du an duogc duyét, Nha dau tu ban giao lai cho UBND thanh ph6 Son
La dé quan ly.

1.2.2. Téng dién tich giao dét dot 2: 4.945,1 m”. Cuy thé:

- Dién tich d4t tinh thu tién sir dung dit: 765,80 m’.

+ Muc dich sir dung dat: Dat ¢ db thi

+ Thoi han st dung dat: 50 (nam mum) nam cho don vi duoc giao dat, khi

chuyen nhuong nguodi mua nha 6, dat & gén lién véi quyén st dung dat duoc str dung
6n dinh 1au dai (theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 126 cia Ludt Pat dai nim 2013).

- Dién tich dat khong tinh thu tién sir dung dat: 4.179,3 m’
+ Muc dich sir dung dat: Dt cong vién, cdy xanh, dat giao thong.

+ Thoi han st dung dat: Khong qua 18 thang ké tir ngay c6 Quyét dinh
giao dét. Sau khi dau tu xdy dung xong c4c cong trinh ha tang ky thuat theo quy
hoach va du an dugc duyét, Nha dau tu ban giao lai cho UBND thanh phd Son

La dé quan ly. wt



2. Gia dat
2.1. Tong gia tri quy dat du an la 183.121.267.657 dong (Mot trém tam

muwoi ba ty, mot tram hai mwoi mét triéu, hai trim sdu muoi bay nghin, sau tram
ndam muoi bay dong).

22. Gia tri quy dat ddi voi phan dién tich giao dat dot 1 la
178.165.647.456 ddng (trong dé: Nha dau tw da nop 173.754.833.533 dong,
con phai ngp 1a 4.410.813.923 dong).

2.3. Gid tri quy dét dbi voi phan dién tich giao dt dot 2 13 4.955.620.201 dong.

2.4. Gia tri quy dat trén chua bao gém tién béo vé, phét trién dat trong lGa
quy dinh tai Nghi dinh s6 35/2015/ND-CP ngay 13/4/2015 ctia Chinh phu; Nghi
dinh s6 62/2019/ND-CP ngay 11/7/2019 ctia Chinh phu; Thong tu s6 18/2016/TT-
BTC ngay 21/01/2016 cua B Tai chinh; Nghi quyét s6 06/2016/NQ-HDND ngay
04/8/2016 cua HDND tinh; Quyét dinh sé 55/2018/QD-UBND ngay 26/12/2018
cua UBND tinh.

Piéu 2. Gia dit duoc phé duyét tai khoan 2 Diéu 1 Quyét dinh nay la can cur
thu tién sir dung d4t tai cac dot giao dt (dd hoan thanh viée giao dat), bao gdm:

1. Tién sir dung dat phai nop

1.1. Tién sir dung dit phan dién tich giao dit dot 1 nha dau tu phai ndp sau
khi ra soét viéc thyc hién nghia vu tai chinh ctia nha dau tu da thuc hién dén thoi
diém hién tai la 4.410.813.923 dong (178.165.647.456 dong 173.754.833.533
dong), trong dé 173.754.833.533 dong la gid tri nha dau tw da nop theo Cong
van ciia co quan thué ngay 28/8/2023).

1.2. Tién sir dung dat dbi véi phan dién tich giao dat dot 2 dugc UBND tinh
giao dét tai Quyét dinh s6 987/QD-UBND ngay 07/6/2023 1a: 4.955.620.201 ddng.

2. Cac thong sd tai chinh tinh trong gia dit néu trén la gia dinh, udc tinh
lam cén ctr nha dau tu thuc hién nghia vu tai chinh tai thoi diém nha nudc giao
dat. Truong hop Co quan thanh tra, kiém toan, Uy ban kiém tra, co quan phap luét
nha nuéc hogc Hoi dong tham dinh gia dat ca tinh x4c dinh lai giatri quyén su dung
dat cua du an (néu cd) c6 su chénh léch voi phuong an gia dat ma Hoi dong thim
dinh d thAm dinh gi4 dit tai Thong béo s6 01/TB-HPTD ngay 11/8/2023 thi thuc
hién theo Két luan cua co quan thanh tra, kiém toan, Uy ban kiém tra, co quan phap
luat nha nudc.

3. Vé chi phi dau tu xay dung ha ting k§ thuét tinh trong phuong an gia dat
1a chi phi tam tinh: Sau khi dau tu xong ha ting k¥ thuat, chu dau tu quyét toan
chi phi dau tu xay dung theo quy dinh. Truong hop s6 quyét toan thap hon gia tri
tam tinh thi Nha dau tu phai ndp thém vao ngan sach nha nudc khoan chénh léch
giita chi phi da x4c dinh va sb kinh phi quyét toan dé dam bao diéu kién nha dau
tur phai dau tur toan bd ha tang k¥ thudt theo dy 4n dau tu, quy hoach chi tiét dugc
duyét d6i véi toan bd dién tich duge giao theo quy dinh. Trudng hop sé quyét
toan cao hon gia tri tam tinh thi tinh vao v6n cta nha dau tu.

4. Gié tri quy dét cudi cing Nha dau tw phai ndp la gia trj dugc phé duyét
tai Quyét dinh nay va khoan tién chénh Iéch trong truong hop gia tri chi phi dau ¢



4

tu sau quyet toan dugc co quan nha nudc c6 thaim quyén thdm tra thap hon gia
tri chi phi dau tu da tinh trong phuong 4n gia dat d tinh toan (néu cd).

Piéu 3. T chuc thuc hién

1. S¢ Tai nguyén va Méi truong

1.1. Thuong xuyén thyuc hién viéc ra soat phuong an gia dat cu thé da duogc
phé duyét, truong hop quy dinh chua cu thé, rd rang, chua phu hop thi bao cao Hoi

dong tham dinh xem xét thdm dinh trinh UBND tinh diéu chinh cho phu hop dam
bao khong that thoat ngan sach nha nudc.

1.2. Sau khi Cong ty | c6 phan Tap doan Picenza Viét Nam hoan thanh nghia
vu tai chinh tai khoan 1 Dleu 2 Quyet dinh nay, phéi hop véi Cuc Thué tinh xem
xét, 1am co s& dé thuc hién cip Gidy chimg nhén quyén str dung dat ddi v6i phéan
dién tich dugc UBND tinh giao tai Quyét dinh sé 987/QD-UBND ngay 07/6/2023
cua UBND tinh.

1.3. Chiu trach nhiém toan dién vé sb liéu, quy trinh xac dinh gia va phé
duyét gia dat tai Quyet dinh nay; chiu trach nhiém toan dién vé céac két luan cua
cac co quan c6 thAm quyén khi thyc hién thanh tra, kiém tra, kiém toan va cac
co quan phap luét cua nha nuédc; dong thoi chi dong chi dao thanh tra, kiém tra,
néu c6 sai pham thi kip thoi bao cao UBND tinh dé xem xét, quyét dinh.

2. S& Tai chinh: Chu tri, phdi hop véi cac S&, nganh t6 chirc thdm tra chi phi
dau tr clia du an theo dé nghi ctia Chii du tur 1am co s dé tinh toan ndp phan gié tri
chénh léch khi gia tri quyét toan thép hon va gia tri chi phi tinh trong phuong an gia
dat da duogc phé duyét tai Quyét dinh nay (néu co).

3. Cuc thué tinh: Huéng dan Cong ty c¢b phan Tap doan Picenza Viét
Nam thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luét. Phéi hop véi So
Tai nguyén va Moi truong cung cép cac thong tin vé viéc hoan thanh nghia vu tai
chinh cia Chu dau tu tai Bleu 2 Quyét dinh nay lam co so dé So Tai nguyén va
Mai truong thuc hién cap glay chimg nhén quyén su dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san gén lién voi dat cho Cong ty c6 phan Tap doan Picenza Viét Nam.

4. Ban quan ly cac cong trinh din dung va phat trién d6 thi tinh (don vi
qudn Iy hop dong duw dn): Chu tri, phdi hop véi cac S&, nganh c6 lién quan, sau khi
quyét toan chi phi dau tu, truong hop gia tri quyét toan thap hon gia tri da tinh trong
phuong an gia dat (neu ¢6), tham muu béo cao UBND tinh, cac co quan c6 thim
quyén d& nghi Nha dau tu ndp bd sung thém bang khoan chénh 1éch gifra gia tri
quyet toan va gia tri dé tinh trong phuong 4n gia dat (néu c6) theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 2 quyét dinh nay.

5. Cong ty ¢ phan Tap doan Picenza Viét Nam: D6i v6i chi phi dau tu
xdy dung ha téng ky thuét tinh trong phuong an gia dat chi 1a tam tinh. Sau khi
dau tu xong ha tang k§y thuat, chu dau tu phai quyét toan chi phi dau tu xay dung
va trinh cap co tham quyén tham tra trudc khi phé duyét quyét toan. Trudng hop
s6 quyét toan thap hon gia tri tam tinh thi Nha dau tu phai nop thém vao ngén
sdch nha nudc khoan chénh léch gifra chi phi da xac dinh va s6 kinh phi quyét
toan d& dam bao diéu kién nha dau tu phai diu tu toan bo ha tang k¥ thuat theo "



5

du an déu tu, quy hoach chi tiét dugc duyét ddi véi toan bo dién tich dat duoc
giao theo quy dinh, truong hop s6 quyét toan cao hon gia tri tam tinh thi tinh
vao vbn cua nha dau tu.

S. Cac S&, nganh: Tai chinh, Ké hoach va Piu tu, Xay du’ﬂg, Tai
nguyen va Moi truwong, Tw phap; Cuc thué tinh, Ban quan ly dv an dau tw
xay du’ng cac cong trinh dian dung cong nghiép va phat trién do thi va UBND
thanh pho Son La: Theo chtrc nang, nhiém vu duoc giao c6 trach nhiém hudng
dan chii dau tu hoan chinh cac thi ‘tuc ¢6 lién quan, dong thoi thuc hién nhiing
ndi dung cong viéc thudc tham quyén theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac Sé: Tai nguyén va
Moi truong, Tai chinh, Ké hoach va Piu tu, ‘Xay dung, Tu phap; Cuc truéng Cuc
Thué tinh; Giam déc Cong an tinh; Giam doc Kho bac Nha nuéc tinh; Giam dbc
Ban quan ly dy 4n dau tu xay dung céac cong trinh dan dung cong nghi€p va phat
trién d6 thi; Chu tich UBND thanh phd Son La; Gidm déc Cong ty co phan Tap
doan Picenza Viét Nam; Thu trudng cic co quan, don vi, td chirc va c4 nhan co
lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh ndy c6 higu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh./. ™

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
-TT Tinh uy (b/c); KT. CHU TICH
- TT HDND tinh (b/c); PHO CHU TICH
- Chu tich UBND tinh (b/c); g

- Cac Phé Chu tich UBND tinh;

-Nhu Diéu 4;

- Thanh tra tinh;

- Lanh dao VP UBND tinh;

- Céc phong: TH, KT — VP UBND tinh;
- Luu: VT — Thién 25 ban.

Dng Ngoc Hau
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